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معرفی طرح
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محمدطاهر یاوری، امیردانش حیدری



معرفی کاریزبوم

یبایستمواستآزادپلاکسطحدراقلیمیمناسبگیریجهترعایتوهمجواریحسنرعایتباساختمانقرارگیری▪
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پردیساینیاراضبرایزیرشرایطدرمازاد،تراکمازاستفاده.استبلامانعانباریوتاسیساتپارکینگ،تامینبرای

ازاستفادهدرصورت-2هکتاریکازبیشمساحتباقطعاتبرای-1:بودخواهدمجازدرصد15حداکثرمیزانبه

درنوینفناوریهایازگیریبهرهبرای-3ساختمانانرژیمصارفدرصد10حداقلمیزانبهخورشیدیانرژی

سطحدرصد80حداقلتخصیص.سبزبامازاستفادهبرای-4زیستمحیطآلایندهغیرمصالحیاساختمانسازی
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برنامهلزاماتاکلیهرعایت.می باشدمجازاسترسیدهنظارتکمیتهتأییدبهکهمعماریطرحدرشدهبینیپیشهای
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.برسدکوثرمجموعه

16



پاسخ20

با موبایل% 90

دقیقه12:21میانگین 

فرایند تحلیل نتایج

سودآوری

سرمایه مورد نیاز

رقبای مشابه

ریسک ها

کاربری های متنوع

نیاز بازار

سرعت اجرا

جذابیت مخاطب

کدددام محددور بدده عنددوان 
؟محور اصلی پروژه باشد

بازار هددف پدروژه مدورد 
نظر چیست؟

د پروژه در چه سطحی بای
اجرا شود؟

گردشگری تفریحی

گردشگری آموزشی

گردش گری تجاری

گردشگری ورزشی

گردشگری رویداد

گردشگری سلامت

گردشگری فرهنگی

خروجی های مورد انتظارشاخص ها انواع گردشگری
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گردشگری 

جیتفریحی تفر

گردشگری 

سلامت

گردشگری 

آموزشی

گردشگری 

ورزشی

گردشگری 

تجاری

گردشگری 

فرهنگی

گردشگری 

رویداد

انتخاب مصاحبه شوندگان

تحلیل نتایج پرسشنامه
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خانواده

دانش / کودک و نوجوان

آموز

دانشجویان/ جوانان

بانوان

افراد مسن

شرکت ها/ سازمان ها

(جامعه هدف)انتخاب بازار هدف 

تحلیل نتایج پرسشنامه
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محلی ملی بین المللی

سطح پروژه

خواهدتهپرداخآناقتصادیارزیابیوپذیرامکانهایکاربریبررسیبهگردشگری،محورهایتعیینازپس❑

.شد

تحلیل نتایج پرسشنامه
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تفریح و تفرج

کلیه کاربری ها

(در ادامه ذکر می شود)

فضای سبز، چرخش آب، 
...نور پردازی  و 

لفبا تم های مختکویر مفهوم آب در : رویکرد

نددی نظدرات با توجه به بررسی های صورت گرفته طبق مطالعات نظری و تطبیقی و با توجه به مصاحبه ها و جمع ب▪

تم های اعضای محترم هیأت ژوری، رویکرد مجموعه مفهوم آب در کویر پیشنهاد گردید که این مفهوم می تواند با

.مختلف در کاربری های این مجموعه به اجرا گذاشته شود

مصادیقانواع تم ها

فانتزی
اسطوره ها، افسانه ها، سرزمین های خیالی، 

...آینده پژوهی 

...سواری، هیجان، اکشن ماجراجویی

...علمی، ادبی، محیط زیست، تجربه مشاغل آموزشی 

...برندها و کاراکترهای محبوب، فیلم و کاراکتری

...مبتنی بر دوره، بازسازی، لباس، داستانیتاریخی

...جهان طبیعی، حیوانات، علم و حفاظت طبیعت

..واقعیت مجازی، شبیه سازی، ویدئو مپینگفناورانه

تعیین رویکرد و تم های مجموعه
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:بخش اول
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تم پارک، پارکی دارای جاذبه های موضوعی اسدت❖

که در این طرح به عنوان یکی از جاذب های اصلی

.مخاطبان کل مجموعه است

ه تم این مجموعه به گونه ای تعیین مدی شدود کد❖

و نیداز  مخاطبدان( خدانواده)متناسب با بازار هدف 

اتر باشد و با برگزاری رویدادها در سالن آمفدی ت د

.روباز آن مخاطبان را  جذب خواهد کرد

عده و تعیین تم این پارک و هم چنین تم کل مجمو❖

سددناریو نویسددی و  داسددتان سددرایی بددرای کددل 

.مجموعه به فراخوان گذاشته خواهد شد

تده تحلیل ها بر اساس تم پارک روباز صدورت گرف❖

موعده، شده ولی بسته به طراحی کانسپت و تم مج

محدودیتی وجود ندارد و مدی تدوان بخشدی از آن 

.روباز نباشد

تم پارک
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پارک ژوراسیک

هیومن پارک

سرزمین لی لی پوت

پارک بیلینو

(دمیلابرج )سرزمین افسانه ها 

درحال حاضر در استان یزد تم پارکی وجود ندارد▪

:رقبای داخل کشور▪

رقبا-تم پارک روباز 
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مورد مراجعه در سالتعداد مراجعه در سالدرصد مراجعهتعداد نفر جامعه هدفتم پارک روباز

124000%6000040دهک بالای درآمد

148000%24000020دهک متوسط درآمد4

115000%3000005گردشگران

تعداد مراجعه 
(نفر)روزانه 

238
بلیط هر نفر 

(میلیون ریال)

0.5
سطح اشغال 

(متر مربع)

12000
زیربنا 

(متر مربع)

0

تحلیل بازار–تم پارک روباز 
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:بخش دوم
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صورتاسپا محلی برای آب درمانی به منظور مراقبت از پوست بدن و▪

خدمات ارائه شده در مراکز اسپا▪

خدمات مربوط به مراقبت از پوست صورت و بدن▪

خدمات مربوط به از بین بردن موهای زائد▪

خدمات آرایشی در مراکز اسپا▪

مزایای اسپا▪

کاهش استرس▪

خواب با کیفیت▪

تسکین دردهای عضلانی▪

جوانسازی پوست▪

گردش جریان خون▪

ا و به گونه ای طراحی خواهد شد که قابلیت جداسازی خانم هفضا ▪

باشدآقایان را داشته یا اینکه سانس صبح و عصر 

مرکز اسپا و ماساژ
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مراکز ماساژ استان یزد

مرکز ماساژ و اسپای الیزه

Golden handsمرکز ماساژ 

مرکز ماساژ مهتاب

مرکز تخصصی ماساژ یزد

مرکز پنجه طلایی

رقبا-مرکز اسپا و ماساژ 
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مورد مراجعه در سالتعداد مراجعه در سالدرصد مراجعهتعداد نفر جامعه هدفمرکز اسپا و ماساژ

618000%600005دهک بالای درآمد

24800%2400001دهک متوسط درآمد4

62

تعداد مراجعه روزانه 
(نفر)

3

درآمد هر نفر 
(میلیون ریال)

570

متر )سطح اشغال 
(مربع

1140

زیربنا 

(متر مربع)

تحلیل بازار–مرکز اسپا و ماساژ 
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:بخش سوم
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:انجام ورزش هایی نظیر▪

...(یوگا، ایروبیک، تی ار ایکس و )ورزش های تندرستی ▪

...(پیاده روی، دوچرخه سواری و )ورزش های تندرستی روباز ▪

...(بیلیارد، بولینگ و )ورزش های تفریحی ▪

دارداهمیتهاکاربریتغییرمنظوربهطراحیدربودنپذیرانعطاف▪

.مسیر سلامت و دوچرخه سواری در قسمت محوطه سازی در نظر گرفته می شود▪

•HONG KONG (SAR)
•Architects: ArchSD
•Area : 385 m²
•Year : 2020

مجموعه شادابی و تندرستی
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تعداد مراجعه کنندهدرصد مراجعهتعداد نفر جامعه هدفمجموعه تندرستی

600%600001.0دهک بالای درآمد

1200%2400000.5دهک متوسط درآمد4

1800

اعضاتعداد 

(نفر)

3

حق عضویت ماهانه 
(میلیون ریال)

1200

اشغالسطح 

(متر مربع)

2400

زیربنا 

(متر مربع)

رتحلیل بازا-مجموعه شادابی و تندرستی
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:بخش چهارم
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:مجموعه بانوان▪
ود بانوان به مجموعه هایی گفتده می شدمجموعه  

انوان که به صورت تخصصی به ارائه خدمات به ب
:برخی از این مجموعه ها عبارت اند از. می پردازد

پارک بانوان تهران•
مجموعه سلامتی بانوان ویوا•
CN Clubبانوان مجموعه ورزشی•
Block 68مجموعه ورزشی •
باشگاه ورزشی هیرو•
باشگاه ورزشی ارم سعادت•

رشته های ورزشی▪
در این مجموعه ها رشته هایی ورزشی همچدون تدی 
آر اکس، سی اکس ورکدس، بدادی کامبدت، بدادی 

م، کراس فیت، بادی اتک، بادی جم، پدی آر اپامپ،
ک، پددیلاتس، بددادی ریددتم، آیروبیددبددادی بددالانس،

گددا، اسددپینینگ، باراوسددل، تددایچی، یوگددا، پدداور یو
.صورت می گیرد… ژیمناستیک و

امکانات▪
همچنددین امکاندداتی همچددون سددالن بدنسددازی 

گروهی،ورزش هایفیتنس، سالن اسپینیگ، سالن 
مشاوره تغذیه و سلامتی، سدالن ماسداژ، خددمات

کدافی پوست و ناخن، پارکینگ اختصاصی، بوفه و
.در آنجا وجود دارد… شاپ، فروشگاه و

مجموعه بانوان
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تعداد مراجعه کنندهدرصد مراجعهتعداد نفر جامعه هدفمجموعه تندرستی

600%300002.0دهک بالای درآمد

1200%1200001.0دهک متوسط درآمد4

1800

تعداد اعضا 

(نفر)

3

حق عضویت ماهانه 
(میلیون ریال)

635

اشغالسطح 

(متر مربع)

1271

زیربنا 

(متر مربع)

تحلیل بازار-مجموعه بانوان
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:بخش پنجم
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ارائه برندهای محبوب در یک محیط شیک و در مقیاس بزرگ▪

کز شلوغ استقبال از مراکز خرید در حاشیه شهرها بدلیل قیمت مناسب، تنوع محصول و کاهش دغدغه های مرا▪

و پرترافیک

دیدد  و دسترسدی ( بیدرون و داخدل)مجموعه احداث تا از دو طدرف ورودی های این مرکز ترجیحا در مجاورت ▪

.باشدداشته 

•RÜDNITZ, GERMANY
•Architects: Steimle Architekten
•Area : 485 m²
•Year : 2022

مرکز خرید
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کل متراژمتراژ هر غرفهتعدادمرکز خرید
مبلغ اجاره ماهانه هر متر 

مربع
همبلغ اجاره سالان

غرفه جهت ارائه 
به برندها

102002000124000

240000

سرمایه گذاری

(میلیون ریال)

24000

سود سالیانه

(میلیون ریال)

4.92

دوره بازگشت 

سرمایه

32%

(IRR)نرخ بازدهی 

%25تورم 

2000

سطح اشغال 
(متر مربع)

2000

زیربنا 

(متر مربع)

مبالغ به میلیون ریال

ارزیابی مالی-مرکز خرید
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:بخش پنجم
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اختصددداض فضدددایی بددده منظدددور برگدددزاری ▪

نمایشگاه هایی در حوزه های مختلف بده صدورت

دوره ای 

ری انعطاف پذیر بودن در طراحی به منظور برگدزا▪

.داردرویدادها و نمایشگاه های دوره ای اهمیت 

بدددلیل ارتباطددات عملکددردی، بهتددر اسددت ایددن ▪

نمایشددگاه در مجدداورت سددالن همددایش و در 

.نزدیکی مجموعه پذیرایی باشد

نمایشگاه دوره ای

38مرکز نمایشگاه هدای بدین المللدی ایدران ▪

هدزار متدر مربدع 150سالن به مساحت جمعا 

.دارد

متر مربع در نظر گرفتده4000متراژ این مرکز ▪

شده است
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مبلغ اجاره سالانهعمبلغ اجاره ماهانه هر متر مربکل متراژنمایشگاه دوره ای

40000.628800سالن نمایشگاهی

400000

سرمایه گذاری

(میلیون ریال)

28800

سود سالیانه

(میلیون ریال)

5.9

دوره بازگشت 

سرمایه

28%

(IRR)نرخ بازدهی 

%25تورم 

سطح اشغال 
(متر مربع)

4000
زیربنا 

(متر مربع)

4000

ارزیابی مالی-نمایشگاه دوره ای
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:بخش ششم
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نفدره 200بر اساس مطالعات، یک سدالن همدایش ▪

60س و یک سالن کنفران( چند منظوره)انعطاف پذیر 

نفره استاندارد و مجهز در نظر گرفته شده

ن در بدلیل ارتباطات عملکردی، بهتر است ایدن سدال▪

.نمایشگاه باشدو مجاورت رستوران 

سالن همایش
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سالن همایش
تعداد مراسم در 

هفته
کل درآمددرآمد هر مراسمکل مراسمتعداد هفته

3521568012480نفره200

552260307800نفره60

117000

سرمایه گذاری

(میلیون ریال)

20280

سود سالیانه

(میلیون ریال)

3.4

دوره بازگشت 

سرمایه

43%

(IRR)نرخ بازدهی 

%25تورم 

780

سطح اشغال 
(متر مربع)

780

زیربنا 

(متر مربع)

مبالغ به میلیون ریال
ارزیابی مالی–سالن همایش 
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:بخش هفتم
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این فضا شامل مهد کودک خلاق، کارگاا  هاای مهاار  ▪

با الهام از طبیعت و با فناوری هاا و مدادهای ... آموزی و 

روز فعالیت می کند

رفده طراحی این فضا بگونه ای باشد که از طبیعت الهام گ▪

و ( تیپ مدرسه نباشاد)شود و برای کودکان جذاب باشد 

فاد  ترجیحا در نزدیکی تم پارک و فضای سبز جهت اسد

از آن باشد

یاان محیطی باز و ایمن به منظور ایجاد ارتباط مسدقیم م▪

کودک و طبیعت

کسب تجربه ها و مهار  های ضروری به منظور شاناخت ▪

بهدر توانایی های خود

تمرکز بر خودآموزی دانش آموزان▪

رشد خلاقیت و مهار  های کودکان با الهام از طبیعت ▪

سال13تا 3مناسب باز  سنی ▪

EDUCATIONAL ARCHITECTURE
•MEXICO CITY, MEXICO
•Architects: TEAM730
•Area : 1500 m²
•Year : 2021

مدرسه طبیعت
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درحال حاضر در استان یزد چندین مجموعه در ایدن ❖
ایی زمینه فعالیت دارند هم چنین در کشدور نیدز رقبد

:وجود دارد

گروه آموزشی آترین

مجموعه پارسان الکترونیک

گروه ویانا

مدرسه طبیعت گندمک

مهد کودک مه سیما یزد

خانه خلاقیت ماه نو

مهدکودک فرزانگان فردای روشن

آموزشگاه علمی کودکان هوشمند

پیش دبستانی کارپ ریج ▪
اتاوا کانادا2007تاسیس در سال ▪
وجود باغ های طبیعیدی مثدل حوضدچه، رودخانده، ▪

چمنزارها، تپه های مرتفع و سدرزمین های حفاظدت
شده

مدرسه طبیعت باغ راز ▪
در اسکاتلند2008تاسیس در  سال ▪
اسدددتفاده از مندددابع طبیعدددی موجدددود بددده جای ▪

اسباب بازی های مدرن
مدرسه طبیعت کاوی کنج▪

زیدر نظدر آمدوزش و 1393شروع فعالیت از سال ▪
پرورش

:مدرسه طبیعت دماوند▪
در شهرسدتان دماوندد و 1395تاسیس در سدال ▪

استقبال بی نظیر از آن

رقبا-مدرسه طبیعت 
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Kita Göttingen|مهد کودک کیتا گوتینگن ❑

توسدط 2006مهدد کدودک بارباپاپدا در سدال پروژه ▪

در . شهرداری ویگندولا طراحدی و پیشدنهاد داده شدد

ت از نقشه این ساختمان که دارای فضایی برای مراقبد

.  کلاس درس وجود دارد4کودک است، 60

CCDمهد کودک بارباپاپا ساخت استودیوی ❑

گن مهدکودک که در میان محله های اصدلی گدوتیناین ▪

قرار گرفته، سازه مدرنی است بده عندوان یدک مدورد 

ه جهت مطالعه روی رویکرد فعالانه ای برای رسیدن بد

ه خودکفایی و پایداری محیط زیسدتی شدروع شدد کد

ساخت آن با توجه به استانداردهای بهره وری اندرژی

.صورت گرفت

مدرسه طبیعت
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تعداد مخاطبدرصد جذب(13-3دارای فرزند )تعداد خانوارهای هدف تعداد کل خانوارهامدرسه طبیعت

400%20000400010دهک بالای درآمد

800%80000160005دهک متوسط درآمد4

تعداد مراجعه 
(نفر)روزانه 

1200
شهریه ماهانه 

(میلیون ریال)

5
سطح اشغال 

(متر مربع)

900
زیربنا 

(متر مربع)

1800

مبالغ به میلیون ریال

با توجه به این که در این مجموعه انواع خدمات از جمله خدمات مهد کودک، کلاس های مهارتی، کلاس هدای فنداوری▪

نفره در نظر 20کلاس 30لذا . هم در طول سال تحصیلی و هم تعطیلات تابستانی در شیفت های صبح و عصر می باشد

.بصورت ماهیانه معادل سازی شده است... گرفته شده است و کلاس های دوره ای و ساعتی و 

تحلیل بازار-مدرسه طبیعت
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:بخش هشتم
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مورد مراجعه در سالتعداد مراجعه در سالدرصد مراجعهتعداد نفر جامعه هدفرستوران

672000%6000020دهک بالای درآمد

248000%24000010دهک متوسط درآمد4

115000%3000005گردشگران

370

تعداد مراجعه روزانه 
(نفر)

1.5

نرخ هر پرس 
(میلیون ریال)

1013

اشغالسطح 

(متر مربع)

2025

زیربنا 

(متر مربع)

1000حددود  ... ظرفیت مجموعه واحدهای رستورانی شامل رستوران سنتی، مدرن، فوت کورت، ایستگاه های غذایی،▪

.نفر در نظر گرفته شده است

.قابلیت تبدیل به سالن پذیرایی مراسمات هم داراست▪

.ایجاد فضای رستورانی از طریق روف گاردن روی بام کاربری های دیگر نیز قابل تأمین است▪

تحلیل بازار–رستوران 
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:بخش نهم
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مورد مراجعه در سالتعداد مراجعه در سالدرصد مراجعهتعداد نفر جامعه هدففست فود و کافی شاپ

448000%6000020دهک بالای درآمد

248000%24000010دهک متوسط درآمد4

115000%3000005گردشگران

304

تعداد مراجعه روزانه 
(نفر)

0.8

نرخ هر پرس 
(میلیون ریال)

500

اشغالسطح 

(مربعمتر )

1000

زیربنا 

(متر مربع)

.نفر در نظر گرفته شده است500ظرفیت مجموعه واحدهای فست فود و کافی شاپ حدود  ▪

.ایجاد فضای کافی شاپ از طریق روف گاردن روی بام کاربری های دیگر نیز قابل تأمین است▪

تحلیل بازار–فست فود و کافی شاپ 
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:بخش دهم
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کاربری ها
زیربنا 

(متر مربع)
سطح اشغال 

(متر مربع)
ه یک واحد پارکینگ ب

ازای متر مربع
تعداد پارکینگ 

مورد نیاز
01200020060تم پارک روباز

11405701508مرکز اسپا و ماساژ
2400120015016مجموعه شادابی و تندرستی

12716351508مجموعه بانوان
2000200010020مرکز خرید

4000400010040نمایشگاه دوره ای
7807804020سالن همایش
18009005036مدرسه طبیعت

202510134051رستوران
10005004025فست فود و کافی شاپ

1875187500خدمات عمومی
1829125473283مجموع زیربناها

0907700محوطه
1829134550283مجموع کل

مساحتفضای مورد نیاز هر پارکینگ(نفر)ظرفیت نوع پارکینگ
100303000زیر زمینی

183254580روباز
2837580مجموع

پارکینگ
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(نفر)ظرفیت خدمات عمومی
زیربنا 

(متر مربع)
هزینه هر متر 

میلیون )مربع
سرمایه گذاری 

(میلیون ریال)
سطح اشغال

2030012036000150اداری

10010010000100خدماتی تأسیساتی

110010010000100نگهبانی و سرایداری

1003000401200000پارکینگ زیرزمینی

10020010020000200نمازخانه

23511751001174901175سرویس بهداشتی

45618753134901725مجموع

خدمات عمومی
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(متر مربع)مساحت محوطه سازی

2100مسیر سواره، پیاده

700مسیر سلامت و دوچرخه

700فضای سبز

200سیرکولاسیون آب

4580پارکینگ روباز

797سایر

9077مجموع

خدمات عمومی
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کاربری ها
سود سالیانه

(میلیون ریال)
ون میلی)سرمایه گذاری 

(ریال
زیربنا 

(متر مربع)
اشغالسطح 

(متر مربع)

21750600000012000تم پارک روباز

273601710001140570مرکز اسپا و ماساژ

4320028800024001200تیمجموعه شادابی و تندرس

259201524711271635مجموعه بانوان

2400024000020002000مرکز خرید

2880040000040004000نمایشگاه دوره ای

20280117023780780سالن همایش

180002160001800900مدرسه طبیعت

6075030375020251013رستوران

266401500001000500فست فود و کافی شاپ

031349018751875خدمات عمومی

29670029517341829125473مجموع زیربناها

02723159077محوطه

29670032240481829134550مجموع کل

وضعیت کلی پروژه
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Typewriter
توجه : متراژهاي اعلام شده در برنامه فيزيكي مسابقه ملاك عمل مي باشد 



مرکز اسپا و ماساژ

7%
مجموعه شادابی و 

تندرستی

15%

مجموعه بانوان

8%

مرکز خرید

12%
نمایشگاه دوره ای

24%

سالن همایش

5%

مدرسه طبیعت

11%

رستوران

12%

فست فود و کافی 

شاپ

6%

زیر بنای کاربری ها

سهم هر کاربری از متراژ زیر بنا❖
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تجدید قوای تندرستی ومقصد شادی، سرگرمی و مجموعه گردشگری و تفریحی کیان مهر، بهترین ❖

روحی و جسمی، و محبوب ترین مکان ملاقات برای خانواده ها و مهمانان داخلیی و خیارجی در 

:این ویژگیها به روش های زیر محقق خواهد شد. استان خواهد بود

طراحی محیطی خلاقانه و جذاب بر بستر سرمایه های تاریخی و فرهنگی یزد؛▪

فراهم کردن تفریح های نوآورانه و هیجان انگیز؛▪

برگزاری رویدادهای متنوع؛▪

ایجاد مراکز فروشگاهی ویژه؛▪

ارایه خدمات سلامت و تندرستی؛▪

.به همراه آموزش های الهام بخش▪

چشم انداز
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